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5.1 UTHORITY

Skema Nikru Biex Nassistu

Permezz ta’ din l-iskema, 1-Awtorita tad-Djar ged tilqga’ proposti minghand sidien ta’ proprjeta
residenzjali vojta li jixtiequ jikruha lill-Awtorita tad-Djar ghall-iskop ta’ akkomodazzjoni so¢jali.

1. L-ghan tal-iskema

L-ghan ta’ din l-iskema huwa li jinkoraggixxi sidien ta’ proprjeta residenzjali vojta u privata b’1, 2
jew 3 kmamar tas-sodda fi stat ta’ finished biex jikruha lill-Awtorita tad-Djar ghal perjodu ta’ ghaxar
(10) snin. L-Awtorita tikkunsidra wkoll proprjetajiet gebel u saqaf u fuq il-pjanta diment li dawn
ghandhom diga il-permess tal-bini u li jitlestew kif stipulat fi klawsola 5.3.

Min-naha taghha, I-Awtorita tad-Djar tikri dawn il-proprjetajiet lill-persuni li huma eligibbli ghall-
akkomodazzjoni socjali, u tkun responsabbli ghal gbir ta’ kirjiet kif ukoll ghall-gbir tal-hlas ghall-
manutenzjoni tal-partijiet komuni mill-inkwilini prospettivi. Hija r-responsabbilta shiha tal-Awtorita
tad-Djar 1i tara li r-residenti geghdin isegwu l-kundizzjonijiet tal-kera imposti fughom mill-istess
Awtorita.

2. Min jista’ japplika

Sidien ta’ proprjeta residenzjali vojta fi stat finished u proprjeta gebel u saqaf huma eligibbli li
japplikaw taht din l-iskema. Sidien ta’ proprjeta li ghandha diga permess tal-bini huma wkoll
eligibblili joffru din il-proprjeta fuq pjanta. Proprjetajiet gebel u saqaf u fuq pjanta ser jinghataw lill-
Awtorita fi stat ta’ finished. Preferenza tinghata lill-proprjetajiet li jkunu fornuti b’lift. Proprjeta tkun
accettabbli minghajr lift, jekk ma tagbizx it-tieni sular. Ghal kull sular 'il fuq mit-tieni, irid ikun
hemm lift.

F'kaz ta' proprjeta li fugha gie ffirmat konvenju ta' bejgh tista’ tigi sottomessa applikazzjoni mis-
sidien prospettivi.

3.  Kundizzjonjiet
L-Awtorita tad-Djar tilga’ applikazzjonijiet li jikkonformaw ma’ dawn il-kundizzjonijiet:

3.1 L-applikant ghandu d-dritt legali 1li jikri l-proprjeta lill-Awtorita. Oltre dan m’hemmx
litigazzjoni pendenti fir-rigward tal-istess immobbli kif ukoll l-istess immobbli mhux soggett
ghal proceduri ta’ subbasta.

F'kaz ta' proprjeta li fugha sar konvenju ta' bejgh jigi ffirmat ftehim ta' availability mas-
sidienprospettivi. Huwa d-dmir tal-applikant li jac¢erta ruhu li l1-kuntratt tal-bejgh jigi ffirmat
matul il-perjodu tal-ftehim ta' availability. Il-kuntratt tal-kera jigi ffirmat biss wara 1i I-
applikant ikun akkwista 1-proprjeta.
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II-proprjeta trid tkun finished skont is-sengha u l-arti u lesta ghall-abitazzjoni minghajr bzonn
ta’ spejjez addizzjonali mill-Awtorita sad-data li jigi ffirmat il-kuntratt tal-kera bejn I-
applikantu I-Awtorita;

Preferenza tinghata lill-proprjetajiet 1i jkunu fornuti b’/ift. Proprjeta tkun accettabbli
minghajr lift, jekk ma tagbizx it-tieni sular. Ghal kull sular 'il fuq mit-tieni, irid ikun
hemm lift.

Il-proprjeta ghandha tkun mibnija skont il-permessi tal-bini, regolamenti sanitarji, u
regolamenti tal-bini kollha minghajr e¢¢ezzjoni,

Il-meters ghas-servizzi tad-dawl u I-ilma ghandhom ikunu installati mill-applikanti fil
proprjeta qabel ma jigi ffirmat il-kuntratt ta’ kirja mall-Awtorita tad-Djar. Sub meters ghas-
servizzi tad-dawl u 1-ilma ma jigux accettati;

Proprjeta anqas minn 38 metru kwadru ma tigix accettata;

L-applikant jobbliga ruhu li josserva r-regolamenti tal-kera kif imfissra fil-Kodi¢i Civili, Kap.
16;

L-applikant irid jifforma parti minn kondominju skont 1-Att dwar il-Kondominju, Kap. 398,
tal-Ligijiet ta’ Malta, fejn applikabbli, liema kondominju jerfa’ r-responsabbilta tal-
manutenzjoni tal-partijiet komuni, inkluz il-lift fejn applikabbli. II-hlas ghall-manutenzjoni tal-
partijiet komuni jibga’ jithallas mis-sid matul il-kirja. L-Awtorita taghti kontribuzzjoni sabiex
tghin lis-sid ihallas I-ammont dovut, liema somma tigi mhallsa direttament fil-kont tal- bank
imsemmi fi-klawsola numru 4.2 u dan flimkien mal-kera. Ghal matul is-snin ta’ wara ghandha
ssir revizjoni tal-manutenzjoni tal-partijiet komuni kull sena bir-rata ta’ tnejn fil-mija (2%) fis-
sena. L-applikant ser jibqa’ responsabbli ghall-asso¢jazzjoni tar-residenti u obbligi relatati kif
stipulat f’klawsola 3.17;

Is-sid irid jikri 1-proprjeta lill-Awtorita tad-Djar ghal perjodu ta’ ghaxar (10) snin;

L-applikant jaghti d-dritt lill-Awtorita tad-Djar illi terga’ tikri l-istess proprjeta lil terzi fid-
diskrezzjoni assoluta taghha. L-Awtorita tad-Djar ser ikollha d-dritt esklussiv illi tigbor il- kera
dovuta minghand I-inkwilini prospettivi taghha. L-applikant qieghed jawtorizza lill- Awtorita
tad-Djar sabiex il-kontijiet tad-dawl u l-ilma jinqalbu fuq I-inkwilini prospettivi taghha.

Fit-tmiem il-kirja 1-Awtorita tad-Djar, tintrabat li tirritorna I-proprjeta lill-applikant
f’kundizzjoni tajba wara li jittiehed in kondsiderazzjoni l-uzu (wear & tear) tul 1-ghaxar snin
ta’ kirja.

L-applikant ghandu jaghmel polza ta’ assigurazzjoni kontra kull riskju inkluz third party risks
fuq il-blokk/proprjeta inkluz il-partijiet komuni offruta lill-Awtorita taht din liskema. Oltre
dan, l-applikant jintrabat li kull sena jibghat lill-Awtorita kopja ta’ din il-polza. Jekk I-
applikantjonqos milli jaghmel jew ihallas l-assikurazzjoni allura I-Awtorita tad-Djar ikollha d-
dritt li thallasha hi u tnaqqas kull ammont minnha mhallsa mill-kera dovuta lill-applikant. U
dan kollu jkun jista’ jsir b’sempli¢i ittra mibghuta mill-Awtorita lill-applikant li tavzah dwar

dan.
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Qabel ma jsir il-ftehim tal-kirja, il-proprjeta trid tkun kompluta minn kollox (finished state).
Kompluta minn kollox tinkludi tikhil u tibjid tal-hitan u soqfa kollha, sistema tal-ilma
(kiesah u shun) li tinkludi tank tal-ilma, sistema tad-dawl kompluta li tinkludi I-consumer unit,
sistema tad-drenagg kompluta, madum tal-art, bieb ta’ barra, aperturi u bibien ta’ gewwa,
kaxxa tal-ittri, intercom, kamra tal-banju u k¢ina kompluta kif indikat fi klawsola 3.14. 1l-
btiehi, I-appoggi, il-bjut u 1-faccati tal-proprjeta ghandhom ikunu kompluti u ssigillati kontra
kwalunkwe dhul ta’ ilma;

Il-k¢ina ghandha tkun mghammra bi fridge freezer, hood, forn u hob li jridu jkunu
f’kundizzjoni tajba hafna. Appliances li jahdmu bil-gass huma accettabli biss jekk it-tqassim
tal-post jippermetti li ¢-¢ilindru tal-gass jitqieghed fi spazju miftuh. Il-k¢ina ghandha tkun
mghammra b'top u bottom cupboards, worktop, mejda u siggijiet. Il-k¢ina trid tkun ta' dags
adekwat ghal htigijiet ta' familja. Il-kamra tal-banju kompluta ghandha tinkludi do¢¢a/banju,
sink, W.C., water heater u ac¢essorji ohra u ghandha tkun f’kundizzjoni tajba hafna. F’kaz li
matul il-kirja I-fridge freezer, hood, forn, hob u I-water heater ikollhom bzonn jinbidlu, -
Awtorita jkollha d-dritt tibdilhom minghajr ma jkun hemm il-htiega li jigi infurmat l-applikant.
L-Awtorita tad-Djar u l-applikant jiftiechmu illi dawn l-oggetti mobbli ma jridux jigu ritornati
lura lill-applikant fit-terminazzjoni tal-kirja jew wara l-iskadenza tal-ghaxar (10) snin ta’ din
il-kirja skont liema minn dawn jigi l-ewwel;

Il-partijiet komuni tal-blokk tal-appartamenti ghandhom ikunu kompluti minn kollox u
jinkludu il-lift fejn possibbli, sistema ta’ intercom, meters’ cupboard, sistema tal-elettriku,
poggaman tat-tarag u kaxxi tal-ittri;

L-applikant hu responsabbli ghat-tiswijiet u manutenzjoni straordinarja tal-proprjeta li
ghandha tinkludi, izda mhux biss, tiswijiet strutturali, manutenzjoni anke ordinarja tal-bjut,
btiehi, appoggi u faccati u kull difett relatat mas-sistemi tal-ilma, dawl u drenagg. Oltre dan, 1-
applikant huwa responsabbli wkoll 1i jaghmel it-tiswijiet kollha mehtiega kkawzati minn
nuqqas ta’ manutenzjoni msemmija hawn fuq;

L-applikant huwa responsabbli wkoll ghat-tiswijiet u manutenzjoni ordinarja u straordinarja
tal-partijiet komuni tal-blokk tal-appartamenti, li jinkludu:-

* tiswijiet strutturali;

* manutenzjoni tal-btiehi, appoggi u faccati,

* manutenzjoni tal-bjut,

* hsarat fis-sistema tad-dawl tal-komun u intercom,

* manutenzjoni u hsarat tal-lift fejn applikabbli, li tinkludi wkoll izda mhux biss, il-
maintenance agreement, certifikat tal-enginier, il-hlas tal-linja tat-telefon,

* tibjid regolari,

* hlasijiet tal-konsum u tal-meters tal-elettriku tal-komun.

Fil-kaz fejn l-applikant, matul il-kirja, ikun ser jaghmel it-tiswijiet kif indikat fi klawsoli 3.16
u 3.17 hawn fugq, l-istess applikant ghandu jipprovdi post alternattiv lill-inkwilini tal-Awtorita
tad-Djar ghall-perjodu sakemm jitlestew tali tiswijiet.

Mentri, l-inkwilini tal-Awtorita tad-Djar huma responsabbli ghat-tiswijiet u manutenzjoni
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ordinarja tal-fond mikri lilhom.

L-Awtorita jkollha s-setgha li, fejn ikun hemm manutenzjoni jew tiswijiet li jkunu jaqghu fuq
l-applikant, jekk interpellat biex iwettaq 1i jaghmel l-istess tiswijiet hu jibqa’
inadempjenti,allura tali tiswijiet ikunu jistghu isiru mill-Awtorita jew terzi imgabbda minnha
b’dan li l-ispejjez ikunu jistghu jigu pacuti mal-kera jew Kkirjiet li jsiru dovuti. U dan kollu
jkun jista’ jsir b’sempli¢i ittra mibghuta mill-Awtorita lill-applikant li tavzah dwar dan. Din il-
klawsola tapplika biss meta l-applikant huwa responsabbli ghat-tiswijiet u manutenzjoni
ordinarja u straordinarja tal-partijiet komuni tal-blokk.

Il-hlasijiet tad-dawl u tal-ilma, telefown u servizzi ohra fir-rigward tal-imsemmi proprjeta
matuldin il-kirja ikunu a karigu tal-inkwilin. Sa dak inhar tal-iffirmar tal-ftehim tal-kirja, 1-
applikant ghandu jhallas kull kont pendenti, kemm ta’ konsum u kif ukoll ta’ kirjiet tal- meters
tal-proprjeta. L-applikant ghandu jipprodu¢i dokument rigward l-istess kontijiet tal- elettriku
u l-ilma. L-imsemmija meters ghandhom jinqalbu fuq 1-Awtorita tad-Djar fi Zmien sebat
jjiemmid-data tal-ftehim tal-kirja mal-applikant, u l-istess applikant huwa tenut li jforni d-
dokumentazzjoni in mertu lill-Awtorita tad-Djar.

Matul din il-kirja, I-applikant ghandu jinforma lill-Awtorita tad-Djar f'kaz ta’ bejgh jew
trasferiment tal-imsemmi immobbli. F’kaz li l-applikant ibigh jew jittrasferixxi lil terzi 1-
imsemmi immobbli wagqt il-kirja, huwa obbligat illi jinforma lill-akkwirenti 1-godda illi I-fond
huwa soggett ghal kirja odjerna u dan bil-kondizzjonijiet u termini kollha li jirregolawha.
Inoltre, mal-kuntratt tal-bejgh/trasferiment lil terzi, ghandha tigi annessa kopja ta’ dan il-
kuntratt ta’ kirja.

L-applikant jirrizerva d-dritt illi jispezzjona l1-immobbli offrut taht din l-iskema, f’liema kaz,
huwa ghandu jaghti preavviz ta’ dan lill-Awtorita tad-Djar ta’ mill-inqas gimgha u ghandu
Jispezzjona biss jekk ikun akkumpanjat minn uffi¢jal tal-Awtorita tad-Djar.

Obbligazzjonijiet tal-Awtorita tad-Djar

L-Awtorita tad-Djar tobbliga ruhha li:

4.1

4.2

43

4.4

4.5
4.6

Taccerta 1i fi tmiem il-kirja tirritorna il-proprjeta lill-applikant f’kundizzjoni tajba wara li
jittiehed in kondsiderazzjoni l-uzu (wear & tear) tul I-ghaxar snin ta’ kirja;

Taccerta li thallas il-kera lill-applikant kull sitt (6) xhur bil-quddiem, billi jigi depozitat
direttament il-bank f’kont indikat mill-applikant;

Taccerta 11 1-hlas tal-manuntenzjoni tal-partijiet komuni amministrati mill-applikant jigu
mhallsa regolarment mill-Awtorita direttament lill-applikant.

Taccerta li 1-kirjiet tal-proprjeta mikrija taht din l-iskema kif ukoll il-kontribuzzjoni ghal
partijiet komuni jizdiedu b’rata fissa ta’ tnejn fil-mija (2%) fis-sena.

Taccerta li I-proprjeta tigi uzata biss ghal skop ta’ residenza u akkomodazzjoni socjali;
Taccerta 1i kull taxxa dovuta mill-applikant fuq id-dhul a bazi ta’ proprjetajiet mikrija
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5.2

5.3

lill-Awtorita taht din l-iskema, ghandha tigi mhallas u sopportata mill-Awtorita tad-Djar.
Metodu tal-ghazla tal-proprjeta u I-valur tal-kirja

Kull proprjeta offruta tigi spezzjonata minn uffi¢jal imgabbad mill-Awtorita tad-Djar sabiex
jigi determinat jekk il-proprjeta tkunx adegwata u konformi ghall-bZonnijiet tal-istess Awtorita
u abitabbli skont il-Ligi;

F’kaz illi I-proprjeta jew blokk ta’ appartamenti li ghaliha saret applikazzjoni taht din 1- iskema
tkun fi stat gebel u saqaf jew fuq il-pjanta, ftehim ta’ Availability jigi ffirmat bejn 1- Awtorita
tad-Djar u l-applikant. L-Awtorita tad-Djar tirrizerva d-dritt li taghmel spezzjoni meta l-istess
proprjeta tkun kompluta minn kollox u l-istess Awtorita jkollha d-dritt 1i ma tac¢cettax il-
proprjeta anke wara li jkunu saru bidliet fil-proprjeta (anke jekk dawn il-bidliet ikunu gew
mitluba mill-Awtoritd) jekk il-kwalita ta’ finishes ma jkunux ac¢cettabbli ghall- Awtorita. Dawn
l-applikanti ghandhom jobbligaw ruhhom biex ilestu il-proprjeta minn kollox, fid-diskrezzjoni
assoluta tal-Awtorita, izda fi Zzmien ta’ mhux aktar minn sentejn mid- data tal-ftehim tal-
availability;

Il-kriterja elenkati hawn taht kif ukoll ohrajn applikabbli, ser jigu kkunsidrati waqt 1-
ipprocessar tal-applikazzjoni kif ukoll sabiex jigi diterminat il-valur tal-kirja ta’ kull proprjeta:-

(a) It-tqassim tal-fond;

(b) 1l-kundizzjoni tal-fond;

(¢) Il-kwalitata’ finishes;

(d) Konformita mal-kundizzjonijiet 3.1 sa3.18 u 6.1 sa 6.9;
(e) Il-lokalita tal-fond;

(f) L-accessibilita tal-fond;

L-Awtorita tad-Djar tirrizerva d-dritt illi f’kaz illi 1-kera mitluba tkun te¢cedi 1-valutazzjoni taghha,
din tista’ titlob bil-miktub lill-applikant biex irahhas it-talba tal-kera ghal wahda aktar ragjonevoli.

6.

Dokumenti mehtiega ma’ kull proposta

Is-segwenti dokumenti ghandhom jigu pprovduti ma’ kull offerta b’forma stampata jew b’forma
digitali:-

6.1

6.2

6.3

Formola mahruga mill-Awtorita tad-Djar bl-isem u d-dettalji tal-applikant u tal-proprjeta kif
mitlub;

Site plan, fi skala 1:2500, 1i tindika fejn tinsab il-proprjeta, u pjanti approvati tal-fond fi skala
1:100 Ii jinkludi d-dags tal-proprjeta f’metri kwadri. Il-pjanti ghandhom jinkludu scale bar jew
qgisien tal-kmamar u preferibbilment b’format ACAD jew PDF;

Ritratti tal-proprjeta, inkluz tnejn tal-faccata, u minimu ta’ ritratt wiehed ghal kull kamra
(dawn ma japplikawx ghall-proprjeta offruta fuq pjanta);



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Kopja tal-permess tal-bini;

Kopja tal-kuntratt/i li permezz taghhom I-applikant akkwista I-proprjeta.

Kopja originali tal-Prokura jew dokument iehor li jawtorizza l-applikant joffri I-proprjeta
f’isem is-sid/ien u li jac¢etta 1-kundizzjonijiet kollha tal-iskema. Din tapplika fil-kaz fejn il-
proprejta tappartjeni aktar minn sid wiehed jew kumpanija;

Dikjarazzjoni li 1-proprjeta ged tigi offruta lill-Awtorita tad-Djar ghal ghaxar (10) snin
minghajr xkiel u interruzzjoni u li ged jinghata d-dritt lill-Awtorita tad-Djar illi terga’ tikri 1-
istess proprjeta lil terzi fid-diskrezzjoni assoluta taghha;

Dettalji dwar I-Amministratur tal-Kondominju (fejn applikabbli);

Fil-kaz ta’ proprjeta offruta fuq pjanta, dikjarazzjoni mill-applikant fejn turi d-data ta’ meta
l-proprjeta ser titlesta minn kollox (finished state); u dikjarazzjoni ta’ gharfien li f* kaz li tali
data ma tigix osservata I-Awtorita b’sempli¢i ittra tista’ tirtira mill-obbligi taghha.

Dokumenti addizzjonali u ohrajn kif applikabbli, ghandhom jigu pprovduti mill-applikant
meta l-applikazzjoni tigi approvata. Dawn jinkludu:-

a)
b)

c)
d)

e)

g

h)

Kopja tal-polza tal-assigurazzjoni kontra kull riskju fuq il-blokk/proprjeta u l-partijiet
komuni;

Energy performance certificate (asset rating) tal-proprjeta;

Kopja ricenti tal-kont tad-dawl u 1-ilma mahrug mill-ARMS Ltd;

Certifikazzjoni kollha ne¢essarja biex il-lift jigi operat skont il-ligi;

Compliance Certificate ghal dawk il-proprjetajiet li nbnew wara s-sena 2000 u spezzjoni
minn perit jew uffi¢jal kompetenti tal-Awtorita tad-Djar ghal dawk il-proprjetajiet li
nbnew qabel is-sena 2000;

Dikjarazzjoni ta' Nutar li tindika li 1-applikant huwa s-sid tal-proprjeta offruta jew li jinsab
fil-process i jixtri I-proprjeta offruta peress illi gie ffirmat konvenju ta' bejgh;

F’kaz li I-proprjeta nbniet qabel is-sena 2000, dikjarazzjoni ta’ electrician li tindika 1i s-
sistema tad-dawl hija konformi mal-Ligi;

Kopja tal-Karta tal-Identita miz-zewg nahat tal-persuni li geghdin jidhru fuq il-kontijiet
tad-dawl u l-ilma.

L-Awtorita tad-Djar tirrizerva d-dritt illi titlob ghal iktar dokumenti, fi kwalunkwe stadju tal-
applikazzjoni, skont il-bzonn 1i ghandhom jigu ddepozitati 1-Awtorita fi Zmien ragonevoli kif
indikati minnha.

7. Terminazzjoni tal-ftehim tal-kirja

II-ftehim ta’ kirja bejn 1-Awtorita tad-Djar u l-applikanti jista’ jigi terminat f’kaz 1i kwalunkwe
kundizzjoni ta’ din l-iskema jew naxxenti mill-kuntratt ma tigix imharsa mill-applikant kif ukoll
minhabba nuqqasijiet tal-applikant fit-twettieq tal-obbligi tieghu. Oltre dan, u f'dawn iz-zewg
kazijiet, fejn 1-Awtorita ma taghzilx li tittermina 1-kirja, I-Awtorita tad-Djar ikollha dritt li timponi
penali ta’ mhux aktar minn €20 kuljum sakemm l-applikanti jirregolaw ruhhom mal- kundizzjonijiet
tal-kuntratt u ta’ din l-iskema.



8.  Dritt ta’ rifjut

L-Awtorita tad-Djar tirrizerva d-dritt li tirrifjuta kull applikazzjoni, anke dik I-iktar vantaggjuza u d-
dec¢izjoni taghha tkun finali.

9.  Validita tal-Iskema

Din l-iskema tibga’ in vigore, fid-diskrezzjoni tal-Awtorita tad-Djar, sakemm ma jigix ippubblikat
avviz fil-Gazzetta tal-Gvern li l-iskema tkun giet maghluga u/jew mitmuma.

10. Emendi ghall-Iskema

L-Awtorita tad-Djar izzomm id-dritt li taghmel kwalunkwe emenda necessarja ghal din l-iskema billi
tippubblika dawn 1-emendi fil-Gazzetta tal-Gvern. Tali emendi jistghu jsiru anke biex japplikaw
b’mod retroattiv. Ebda emenda ma tista’ tesponi lill-Awtorita tad-Djar ghal xi azzjoni ta’ danni jew
ghal xi azzjoni legali ohra.

L-Awtorita taghmilha ¢ara u jkollha d-dritt li, fid-diskrezzjoni tal-Awtorita, 1-istess Awtorita tista’
tibdel u/jew i1zzid obbligi u drittijiet fil-kuntratti ta’ kiri li hi ser tipproponi, liema obbligi u drittijiet
ma jirrizultawx imnizzlin f din l-iskema.

11. Interpretazzjoni
F’kaz ta’ divergenza bejn it-test Malti u dak Ingliz, it-test Malti ghandu jipprevali. U f’kaz li jkun

hemm divergenza bejn il-kundizzjonijiet tal-iskema u 1-kuntratt ta’ kiri, l-interpretazzjoni maghzula
mill-Awtorita bhala I-aktar vantaggjuza ghall-Awtorita ghandha tapplika.



